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1. Общие положения

Внесение изменений в Генеральный план Михновского сельского поселения Смоленского района Смоленской области разработан ООО «ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВО И КАДАСТР» по заказу Администрация муниципального образования «Смоленский район» Смоленской области на основании Муниципального контракта №2-2/23 от 15.02.2023г.

В основу настоящего документа положена концепция Генерального плана Михновского сельского поселения Смоленского района Смоленской области, утвержденного Решением Смоленской районной Думы от 09 февраля 2023 года № 23. При этом в генеральный план Михновского сельского поселения, выполненный в 2022 году, внесены изменения, предусматривающие устранения несоответствия электронной версии действующего проекта с существующим кадастровым делением территории поселения. В генеральный план Михновского сельского поселения также внесены и учтены изменения в соответствии с протоколами заседания комиссий по подготовке проекта по внесению изменений в генеральные планы и правила землепользования и застройки сельских поселений муниципального образования «Смоленский район» Смоленской области, проведенных  в 2017-2023 годах.
Генеральный план поселения разработан в границах территории Михновского сельского поселения, установленных законом Смоленской области от 28 декабря 2004 г. № 135-з (ред. от 29.04.2006) «О наделении статусом муниципального района муниципального образования "Смоленский район" Смоленской области, об установлении границ муниципальных образований, территории которых входят в его состав, и наделении их статусом сельских поселений».

Исходный год разработки генерального плана поселения – 2023 г.
Срок реализации генерального плана рассчитан на 20 лет и разбит на 2 этапа:

- первая очередь – период, на который определены первоочередные мероприятия по реализации генерального плана Михновского сельского поселения – 2023 - 2033 гг.;

- расчетный срок – период, на который рассчитаны все основные проектные решения генерального плана Михновского сельского поселения – 20337 - 2043 год;

Перспективное развитие территории за пределами сроков реализации генерального плана – 2043- 2053 год.

Генеральный план Михновского сельского поселения разработан в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

При подготовке генерального плана Михновского сельского поселения учтена ранее разработанная градостроительная документация, а также положения областных программ, областных проектов, стратегий, концепций, реализуемых в Смоленской области в период разработки генерального плана.

В генеральном плане Михновского сельского поселения учтены ограничения использования территорий, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Проектные решения генерального плана Михновского сельского поселения учитываются при разработке Правил землепользования и застройки муниципального образования и являются основанием для:

1) подготовки и утверждения документации по планировке территории в соответствии с документами территориального планирования;

2) принятия в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, решений о резервировании земель, об изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков для государственных или муниципальных нужд, о переводе земель или земельных участков из одной категории в другую;

3) создания объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения на основании документации по планировке территории (ч.1 ст. 26 Градостроительного кодекса РФ).
В соответствии с ч. 5 ст. 26 Градостроительного кодекса РФ реализация генерального плана Михновского сельского поселения  осуществляется путем выполнения мероприятий, которые предусмотрены программами, утвержденными местной администрацией поселения и реализуемыми за счет средств местного бюджета, или нормативными правовыми актами местной администрации поселения, или в установленном местной администрацией поселения порядке решениями главных распорядителей средств местного бюджета, или инвестиционными программами организаций коммунального комплекса.

Графические материалы генерального плана поселения выполнены с применением геоинформационных технологий в программе MapInfo Professional. 
При выборе стратегии развития Михновского сельского поселения необходимо учесть такие факторы, как:

- наличие территориальных ресурсов, пригодных для градостроительного освоения;

- близость к г. Смоленску, являющемуся административным, культурным, производственным, научным и образовательным центром района;

- наличие системы транспортных связей с г. Смоленском и с другими муниципальными образованиями района; 

- высокий природный потенциал, интересные ландшафты, что благоприятно для развития рекреационных функций территории;

- плодородие почв, как благоприятный фактор для развития сельскохозяйственного производства;

- удовлетворительное экологическое состояние территории.

2. Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, их основные характеристики, их местоположение, характеристики зон с особыми  условиями использования территории
В соответствии со ст. 23. Градостроительного кодекса Российской Федерации в проекте генерального плана отображаются планируемые для размещения объекты местного значения поселения, относящиеся к следующим областям:

- электро-, тепло-, газо- и водоснабжение населения, водоотведение;

- автомобильные дороги местного значения;

- иные области в связи с решением вопросов местного значения поселения.

Для развития сферы бытового обслуживания в проекте предусмотрено выделение зоны общественно-делового назначения, здесь могут быть открыты как крупные многофункциональные комплексы, так и мелкие торговые павильоны.

Таблица 1
Мероприятия по развитию бытового обслуживания

	Мероприятие
	Наименование населенного пункта
	Этап реализации

	Строительство объектов религиозного использования
	д. Боровая
д. Дроветчино
	Расчетный срок

	Строительство представительства кредитно-финансовых организаций
	д. Буценино

д. Дроветчино

д. Хлевищено
	Расчетный срок

	Строительство опорного пункта правопорядка
	д. Буценино

д. Дроветчино

д. Хлевищено
	Расчетный срок

	Строительство административно-управленческих учреждений, офисов
	д. Буценино

д. Дроветчино

д. Хлевищено
	Расчетный срок

	Строительство объектов розничной торговли, торговых центров, рыночных комплексов
	д. Боровая

д. Буценино

д. Демидовка

д. Дроветчино

д. Телеши

д. Хлевищено
	Расчетный срок

	Объекты общественного питания
	д. Дроветчино
	Расчетный срок

	Строительство предприятий бытового обслуживания (отдельно стоящие или встроено-пристроенные)
	д. Буценино

д. Демидовка

д. Телеши
	Расчетный срок


Таблица 2
Мероприятия по развитию туризма и отдыха

	Мероприятие
	Наименование населенного пункта
	Этап реализации

	Строительство гостинично-ресторанного комплекса
	д. Михновка

д. Ясенная
	Расчетный срок

	Строительство гостиниц, пансионатов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иные здания, используемые с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения.
	д. Телеши
	Расчетный срок
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Таблица 3
	Наименование функциональной зоны
	Параметры функциональных зон
	Сведения о планируемых объектах*

	
	Описание функциональной зоны
	Площадь сущ. зоны, га
	Площадь зоны, прект. га
	Макс. кол-во этажей
	Макс.

коэффиц. застройки
	

	Жилая зона
	В состав жилых зон могут включаться:

1) зоны застройки индивидуальными жилыми домами;

2) зоны застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный);

В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства. 

(п.2,3 ст.35 Градостроительного кодекса РФ).

Зона застройки индивидуальными жилыми домами предназначена для размещения жилых домов количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров.. Максимальная высота ограждения между соседними участками – не более 1,8 м. Ограждение между соседними участками может быть сетчатым, решетчатым. Ограждение между соседними участками должно быть прозрачным. Расстояние между жилыми домами при новом строительстве устанавливается в соответствии с нормами противопожарной безопасности, инсоляции и освещенности. Удельный вес озелененных территорий в границах территории жилого района застройки домами усадебного, коттеджного и блокированного типа составляет не менее 20 процентов, что позволяет говорить о высокой степени благоустроенности зон с подобной застройкой. Для зоны застройки индивидуальными жилыми домами устанавливаются следующие предельные размеры земельных участков:
для индивидуального жилищного строительства:

минимальная площадь земельных участков – 600 кв. м;

максимальная площадь земельных участков – 1500 кв. м.

для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок):

минимальная площадь земельных участков – 1000 кв. м;

максимальная площадь земельных участков – 2500 кв. м.

Для  малоэтажной многоквартирной жилой застройки  устанавливаются следующие предельные размеры земельных участков вида Малоэтажная многоквартирная жилая застройка  :

минимальная площадь участков – 1 000 кв. м;

максимальная площадь участков – не подлежит установлению.
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	Общественно-деловая зона 
	В состав общественно-деловых зон могут включаться:

1) многофункциональные общественно-деловые зоны;

2) зоны специализированной общественной застройки;

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

В перечень объектов капитального строительства, разрешенных для размещения в общественно-деловых зонах, могут включаться жилые дома, гостиницы, подземные или многоэтажные гаражи.

(п.4,5,6 ст.35 Градостроительного кодекса РФ).
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	В зоне специализированной общественной застройки планируется:

Реконструкция детских дошкольных учреждений в д. Михновка, реконструкция образовательных учреждений в д. Михновка и д. Чекулино, строительство: детских дошкольных учреждений в д. Боровая, д. Буценино, д. Дроветчино, д. Михновка. 

Реконструкция: ФАПов в                д. Михновка и д. Чекулино, строительство:  пункта оказания первой медицинской помощи в д. Буценино, ФАП в. д. Дроветчино и аптечных учреждений в д. Буценино.

Реконструкция учреждения клубного типа с повышением его технического и материального оснащения в д. Михновка и д.Чекулино, строительство  объектов культурного развития в               д. Буценино, д. Демидовка,                 д. Дроветчино и д. Телеши.

Строительство: спортивных клубов в д. Михновка,  плоскостных спортивных сооружений в д. Дроветчино, д. Телеши,                д. Фролы и д. Шпаки и  физкультурно-оздоровительных комплексов в д. Ясенная.

	Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур
	Максимальный процент застройки составляет 80 %. Минимальная плотность застройки промышленных, коммунальных и складских объектов – не менее указанной в приложении СНиП II-89-80*. Коэффициент озеленения территории – не менее 14% от площади земельного участка. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, - не более 15% от площади земельного участка.
	

	Производственная зона
	Производственные зоны - зоны размещения производственных объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду;

Зоны производственного использования предназначены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

(ст. 35 Градостроительного кодекса РФ).
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	Зона инженерной инфраструктуры
	Зоны инженерной инфраструктуры предназначены для размещения объектов инженерной инфраструктуры, в том числе объекты водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, газоснабжения, электроснабжения, связи, объектов инженерной инфраструктуры иных видов
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	Зона транспортной инфраструктуры
	Зоны транспортной инфраструктуры предназначены для размещения объектов транспортной инфраструктуры, в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, речного, морского, воздушного и трубопроводного транспорта, связи, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

(ст. 35 Градостроительного кодекса РФ).
В состав зоны транспортной инфраструктуры могут включаться:

1) зоны объектов автомобильного транспорта;

2) зоны объектов железнодорожного транспорта;


	307,54

199,44
	413,14

199,44
	-
	-
	реконструкция автодороги общего пользования регионального значения IV категории Смоленск - Красный (участок Старой Смоленской дороги) – на первую очередь реализации генерального плана.

В соответствии со схемой территориального планирования Российской Федерации в области федерального транспорта (железнодорожного, воздушного, морского, внутреннего водного транспорта) и автомобильных дорог федерального значения, утвержденной распоряжением Правительства Российской Федерации от 19 марта 2013 г. № 384-р, предусмотрено мероприятие по реконструкции автомобильной дороги общего пользования федерального значения Р-120 Орел - Брянск - Смоленск - граница с Республикой Беларусь

	Зоны сельскохозяйственного использования
	В состав зон сельскохозяйственного использования могут включаться:

1) зоны сельскохозяйственных угодий - пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими);

2) иные зоны сельскохозяйственного назначения – предназначенные для ведения личного подсобного хозяйства, для ведения крестьянского фермерского хозяйства, для целей аквакультуры (рыбоводства), для научно-исследовательских, учебных и иных, связанных с сельскохозяйственным производством, целей, для создания защитных лесных насаждений;

3) производственные зоны сельскохозяйственных предприятий;

4) зоны садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан

Для зон сельскохозяйственного использования устанавливаются следующие предельные размеры земельных участков:

для ведения личного подсобного хозяйства на полевых участках:

минимальная площадь земельных участков – 600 кв. м;

максимальная площадь земельных участков – 2500 кв. м.

для ведения садоводства:

минимальная площадь земельных участков – 400 кв. м;

максимальная площадь земельных участков – 1500 кв. м.

для ведения огородничества:

минимальная площадь земельных участков – 200 кв. м;

максимальная площадь земельных участков – 600 кв. м.

для сельскохозяйственных предприятий:

минимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению;

максимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению.
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	Зоны рекреационного назначения
	В состав зон рекреационного назначения могут включаться:

1) зоны озелененных территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады, скверы, бульвары, городские леса);

2) зоны отдыха;

3) зоны лесов.

Минимальная площадь озелененных территорий – не менее 8 кв. м на 1 жителя.

Минимальные размеры земельных участков для размещения новых парков, бульваров, скверов:

-поселковых парков- 1 га;  -жилых зон –0,3 га; -скверов – 0,5 га.

При новом строительстве, для условий реконструкции указанные размеры могут быть уменьшены.

В общей территории городского парка зеленые насаждения и водоемы должны занимать не менее 65-70 % территории, аллеи и дорожки – 25-28 %, сооружения и застройка – 5-7 %.
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	Зоны специального назначения
	В состав зон специального назначения могут включаться:

1) зоны кладбищ;

2) зоны складирования и захоронения отходов;

3) зона озелененных территорий специального назначения.

Для всех типов кладбищ площадь мест захоронения должна составлять не менее 65-75 % от общей площади кладбища, а площадь зеленых насаждений – не менее 25 %. Общие размеры территорий кладбищ определяются как сумма площадей кладбищ традиционного и уранового захоронений. Размеры участков кладбищ должны быть не более 40 га.
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* - информация о размещении объектов местного значения поселения, их основных характеристиках, местоположении, характеристики зон с особыми  условиями использования территории представлена в таблице №2
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