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АДМИНИСТРАЦИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

«СМОЛЕНСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ ОКРУГ» 

СМОЛЕНСКОЙ ОБЛАСТИ

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е
от 06.02.2025 № 265
	Об утверждении Положения о расчете размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) и платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений  муниципального жилищного фонда расположенного на территории муниципального образования «Смоленский муниципальный округ» Смоленской области


В соответствии с частью 3 статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ               «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», приказом Минстроя России от 27 сентября 2016 года № 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений  или муниципального жилищного фонда»
АДМИНИСТРАЦИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «СМОЛЕНСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ ОКРУГ» СМОЛЕНСКОЙ ОБЛАСТИ ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить Положение о расчете размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений   муниципального жилищного фонда расположенного на территории муниципального образования «Смоленский муниципальный округ» Смоленской области согласно  приложению №1.
2. Утвердить размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда расположенного на территории муниципального образования «Смоленский муниципальный округ» Смоленской области согласно приложению №2.
          3. Настоящее постановление  вступает в силу со дня опубликования в газете «Сельская правда  Смоленский район» и распространяет свое действие на правоотношения, возникшие с 03 января 2025 года.
Глава муниципального образования

«Смоленский муниципальный округ»

Смоленской области                                                              О.Н. Павлюченкова









    Приложение № 1
    к Постановлению








    от «___»_______ г. № _____
Положение

 о расчете размера платы за пользование жилым помещением

(платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений  муниципального жилищного фонда расположенного 
на территории муниципального образования «Смоленский муниципальный округ» Смоленской области

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Постановлением Правительства Российской Федерации от 21.01.2006 № 25 «Об утверждении правил пользования жилыми помещениями», Приказом Министерства строительства Российской Федерации от 02.12.1996 № 17-152 «Об утверждении Методических указаний по расчету ставок платы за наем и отчислений на капитальный ремонт жилых помещений, включаемых в ставку платы за содержание и ремонт жилья (техническое обслуживание), муниципального жилищного фонда» и определяет методику расчета размера платы за наем для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда   расположенных  на территории муниципального образования «Смоленский муниципальный округ» Смоленской области.

1.2. Основные понятия, используемые в настоящем Положении:

1) плата за наем – плата за пользование жилым помещением, расположенным на территории муниципального образования «Смоленский муниципальный округ» Смоленской области.

2) муниципальный жилищный фонд – совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию «Смоленский муниципальный округ» Смоленской области.

1.3. Экономическое содержание платы за наем состоит в компенсации инвестиционных затрат собственника на строительство и реконструкцию жилищного фонда, используемого для предоставления гражданам по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда.

1.4. Плата за пользование жилым помещением (плата за наем) входит в структуру платы за жилое помещение и коммунальные услуги и начисляется в виде отдельного платежа.

1.5. Плата за наем начисляется гражданам, проживающим в муниципальном жилищном фонде по договорам социального найма, договорам найма жилого помещения, договорам найма специализированного служебного жилого помещения.

1.6. В соответствии с ч. 9 ст. 156 Жилищного кодекса РФ граждане, признанные в установленном порядке малоимущими гражданами и занимающие жилые помещения по договорам социального найма, освобождаются от внесения платы за пользование жилыми помещениями (платы за найм). Обязанность по предоставлению документов, для признания граждан малоимущими, возлагается на граждан. Граждане, вновь заключившие договоры социального найма, в течение месяца, с момента подписания договора, предоставляют необходимые документы в Администрацию муниципального образования «Смоленский муниципальный округ» Смоленской области, а затем ежегодно в течение месяца, по окончанию календарного года.

2. Порядок начисления и внесения платы за наем
2.1. Плата за наем жилых помещений муниципального жилищного фонда устанавливается из расчета один метр квадратный общей площади жилых помещений, дифференцированно, в зависимости от физического износа (срок ввода в эксплуатацию жилого дома), благоустройства жилого помещения, свойства дома (материал стен) и местоположения дома.

2.2. Начисление и сбор платы за наем жилых помещений муниципального образования осуществляется Администрацией муниципального образования «Смоленский муниципальный округ» Смоленской области.

2.3. Собственник жилых помещений вправе передать полномочия по начислению, сбору, взысканию и перечислению платы за наем с населения организации (-ям), осуществляющей (-им) управление многоквартирными домами и иным организациям на основании заключенного договора.

2.4. Обязанность по внесению платы за наем возникает у нанимателя жилого помещения с момента заключения договора социального найма и (или) договора найма жилого помещения.

2.5. Плата за наем жилого помещения вносится нанимателем жилого помещения ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором.

2.6. Наниматель жилого помещения по договору социального найма и договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда вносит плату за наем жилого помещения на расчетный счет Администрации муниципального образования «Смоленский муниципальный округ» Смоленской области.

2.7. Граждане, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за наем жилого помещения (должники), обязаны уплачивать кредитору пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

2.8. Основанием для прекращения начисления и внесения платы за наем является:

1) приватизация жилого помещения (с момента получения свидетельства на право собственности);

2) освобождение жилого помещения (с даты подписания акта приема-сдачи жилого помещения);

3) в случае признания граждан малоимущими.

2.9. Плата за наем не взимается в домах, признанных в установленном порядке аварийными и непригодными для проживания.

 

3. Методика расчета размера платы за наем жилых помещений для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма муниципального жилищного фонда муниципального образования «Смоленский муниципальный округ» Смоленской области

 

1. Размер платы за наем жилого помещения

Размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда, определяется по формуле 1:

Пнj = Нб * Кj * Кс * Пj, где

Пнj – размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда;

Нб – базовый размер платы за наем жилого помещения;
Кj – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кс – коэффициент соответствия платы;

Пj– общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда (кв. м).

2. Базовый размер платы за наем жилого помещения

Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле 2:

НБ = СРс * 0,001, где

НБ – базовый размер платы за наем жилого помещения;

СРс – средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в Смоленской области.

Средняя цена 1 кв.м. на вторичном рынке жилья определяется по актуальным данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики Смоленской области.

3. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома

Интегральное значение Кj для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3:
Кj= (К1 + К2 + К3)/2
Кj – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

К1 – коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К2 – коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К3 – коэффициент, характеризующий месторасположение дома.

3.1. Таблица расчета показателей К1– коэффициента, характеризующего качество жилого помещения:

	Группы домов
	Показатели качества жилого помещения
	Значение коэффициента (К1)

	1
	2
	3

	1 группа
	кирпичные 
	1,0

	2 группа
	крупнопанельные, крупноблочные 
	0,8

	3 группа
	шлакоблок, деревянные, смешанные 
	0,7


3.2. Таблица расчета показателей К2– коэффициента, характеризующего благоустройство жилого помещения:

	Группы домов
	Виды жилых помещений
	Значение коэффициента (К2)

	1
	2
	3

	1 группа
	многоквартирные капитальные жилые дома, имеющие все виды благоустройства, кроме лифтов
	1,1

	2 группа
	многоквартирные и одноквартирные жилые дома пониженной капитальности, имеющие не все виды благоустройства
	0,85

	3 группа
	многоквартирные и одноквартирные жилые дома пониженной капитальности, не канализованные
	0,8


3.3. Значение коэффициента месторасположения жилого дома (К3) составляет - 0,8.

4. Коэффициент соответствия платы

Значение показателя коэффициента соответствия платы (Кс) оценивается из социально-экономических образовании.

При этом значение соответствия платы Кс может быть установлен как единым для всех граждан, проживающих в данном муниципальном образовании, так и дифференцированно для отдельных категорий граждан, имеющих право на получение мер социальной показателя коэффициента соответствия жилищного фонда, предоставляемого в муниципальном образовании «Смоленский муниципальный округ» Смоленской области.

В соответствии с настоящим Положением значение показателя коэффициента соответствия платы (Кс) для жилищного фонда, предоставляемого в муниципальном образовании «Смоленский муниципальный округ» Смоленской области, может изменяться не чаще чем один раз в год.

Коэффициент соответствия платы устанавливается единым для всех граждан и составляет – 0,1.
                                                                                    Приложение № 2
    к постановлению








    от «___»_______ г. № _____
                                                            Размер

платы за пользование жилым помещением (платы за наем)

для нанимателей жилых помещений по договорам социального

найма и договорам найма жилых помещений 
муниципального жилищного фонда 

Плата за наем жилого помещения рассчитывается при поквартирном заселении - исходя из общей площади жилого помещения.

Средняя цена одного квадратного метра жилья на вторичном рынке в Смоленской области - 75117 руб. по данным Федеральной службы государственной статистики, размещаемым в свободном доступе в Единой межведомственной информационно-статистической системе (ЕМИСС) (по всем типам квартир), за III квартал 2024 года.

	№№ п/п
	Виды жилых помещений
	Размер платы за наем 

за 1 кв. м, без НДС

	1
	Многоквартирные капитальные жилые дома, имеющие все виды благоустройства
	10,89

	2
	Многоквартирные жилые дома, имеющие не все виды благоустройства
	9,95


