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1 ПОЛОЖЕНИЯ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛА-
НИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ, В
ТОМ ЧИСЛЕ О ПЛОТНОСТИ И ПАРАМЕТ-
РАХ ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ (В ПРЕДЕ-
ЛАХ, УСТАНОВЛЕННЫХ ГРАДОСТРОИ-
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ВЕННОГО, ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОГО И
ИНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

1.1 Характеристика территории

1.2 Характеристика планируемого развития терри-
тории

1.2.1 Жилая застройка

1.2.2 Общественная застройка

1.2.3 Улично-дорожная сеть и транспортное обслу-
живание

1.2.4 Организация рельефа и иеженерная защита тер-
ритории

1.3
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Подготовка проекта планировки территории квартала осуществлена для
выделения элементов планировочной структуры, установления параметров пла-
нируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого
размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения,
объектов местного значения. (Согласно ст. 42 п. 1 ГрК РФ). Проект планировки
подготовлен в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Феде-
рации, Земельным кодексом Российской Федерации, иными нормативными пра-
вовыми актами в области градостроительства.

Главный архитектор проекта Борисова Т.А
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ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
МИКРОРАЙОНА «НОВОСЕЛЬЦЫ» В ДЕРЕВНЕ НОВОСЕЛЬЦЫ СМО-

ЛЕНСКОГО РАЙОНА СМОЛЕНСКОЙ ОБЛАСТИ.

Изменения вносятся в проект планировки территории микрорайона «Ново-
сельцы» в д.Новосельцы Козинского сельского поселения Смоленского района
Смоленской области, который был разработан на основании Постановления Ад-
министрации Козинского сельского поселения Смоленского района Смоленской
области №275 от 30 декабря 2015 и утвержден постановлением Администрации
муниципального образования «Смоленский район» от 05.09.2017 №1989.

Цель внесения изменений:
1. Уточнить параметры земельных участков для дальнейшей разработки про-

екта межевания территории.
2. Устранить технические ошибки в случае их обнаружения в ходе разработки

проекта внесения изменений.
3. Права физических и юридических лиц, интересы которых затрагиваются в

ходе данного внесения изменений, не должны быть нарушены.

В проект планировки внесены следующие изменения:
1. Внесены изменения параметров земельных участков жилых домов №№ 1,

2,  3, 4, 14, 15, 16, 17, участка школы I.
2. Уточнены параметры земельных участков жилых домов №№ 7, 8, 18, 19,

20.
3. Аннулированы земельные участки ТП №4, ТП №6
4. Внесены изменения параметров земельного участка ТП №5

Данные изменения вызваны в процессе рабочего проектирования в связи с:
 уточнением конструктивной схемы и объемно-планировочных решений

применяемых блок-скций;
 уточнением параметров применяемого инженерного оборудования и ком-

муникаций;
 изменениями нормативной базы: градостроительных и технических регла-

ментов;
 сложностью рельефа и геологичского строения территории.

Также в проекте произведен перерасчет элементов благоустройства с це-
лью приведения к нормативным требованиям: добавлено 251 парковочное место.
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1. ПОЛОЖЕНИЯ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ
ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ, В ТОМ

ЧИСЛЕ О ПЛОТНОСТИ И ПАРАМЕТРАХ ЗАСТРОЙКИ
ТЕРРИТОРИИ (В ПРЕДЕЛАХ, УСТАНОВЛЕННЫХ

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ РЕГЛАМЕНТОМ),
О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО
СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛОГО, ПРОИЗВОДСТВЕННОГО,
ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОГО И ИНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

1.1 Характеристика территории.

Территория, в отношении которой осуществляется подготовка проекта
планировки расположена  в  деревне Новосельцы Смоленского района, ограни-
чена с трех сторон городской чертой г.Смоленска, примыкает с юга к много-
этажной застройке города; с востока граничит с магистралью городского значе-
ния – улицей 2-й Верхний Волок; с севера – городская коттеджная застройка; с
востока расположена д.Новосельцы.

В настоящий момент большая часть территория застроена многоэтажными
жилыми домами и учреждениями обслуживания, которые размещены на первых
этажах жилых домов, пристроены к жилым домам, есть дошкольное образова-
тельное учреждение на 150 мест. Часть территории свободна от застройки, час-
тично занята зелеными насаждениями: деревьями и кустарниками. Основная
часть территории представляет собой ровную площадку с выраженным уклоном
в сторону оврагов, которые расположены с трех сторон по краю участка.  Общий
перепад по участку с учетом оврагов составляет 42м.

Площадь территории микрорайона: − в красных линиях – 18,93 га.
Численность населения (расчетная) – 7357 чел.
Расчет численности населения в границах проекта планировки произве-

дён исходя из обеспеченности общей площадью квартир - 30.0 м2 /чел.
Согласно Карте границ функциональных зон Генерального плана Козин-

ского сельского поселения территория микрорайона состоит из:
 зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более);
 зона специализированой жилой застройки:
 зона инженерной инфраструктуры.

Согласно Карте градостроительного зонирования Правил землепользо-
вания и застройки Козинского сельского поселения территория микрорайона со-
стоит из:

Жилые зоны:
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 Ж4 - зона застройки многоэтажными  жилыми домами;
Общественно-деловые зоны:

 О2 – зона размещения объектов социального и коммунально-бытового
назначения (объекты дошкольного и общего образования, культура
спорт, медицина);

 И – зона инженерной инфраструктуры;
Зоны транспортной инфраструктуры:

 Т1 – зона автомобильного транспорта и объектов транспортной инфра-
структуры.

(См. том 4 МО-ГР, лист 1 «Схема расположения элемента планировоч-
ной структуры. Схема с отображением границ территории, зон функционального
назначения в соответствии с ГП. Схема с отображением границ территории, тер-
риториальных зон в соответствии с ПЗЗ»).

1.2 Характеристика планируемого развития территории.

Баланс территории микрорайона
Таблица 1

№
п/п Территория

Ед.
изм. Коли-

чество %

Территория квартала в красных
линиях, всего
в том числе:

га 18.9312 100

1 Территория жилой застройки га 14.4131 76.1

2 Участки школ га 3.3587 17.7

3 Участки дошкольных организаций га 0.6446 3.4

4
Участки объектов культурно-бытового и
коммунального обслуживания га 0.2610 1.4

5 Участки закрытых автостоянок (гаражей) га - -

6 Автостоянки для временного хранения га 0.1676 0.89

7
7.1
7.2

Территория общего пользования
Участки зеленых насаждений
Проезды

га
0.086
0.086

-

0.5
0
-
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8 Прочие территории га - -

Характеристика планируемого развития территории соответствует ха-
рактеру расположения территории в функционально-планировочной структуре
населенного пункта.

В границах территории, в отношении которой осуществляется подготов-
ка проекта планировки, ведется новое многоэтажное жилое строительство.

Объекты культуры, обслуживающей, административной, общественной,
производственной деятельности предусмотрены встроено-пристроенными в пер-
вые этажи жилых домов,  также предусмотрены проектом пристроенные объек-
ты розничной торговли по проектируемой  улице Юбилейной.

Планируется строительство улицы местного значения - улицы в жилой
застройке следующих параметров:

 ширина полосы движения 3,75 м;
 число полос движения - 2;
 наибольший продольный уклон – 8‰;
 ширина пешеходной части тротуара -1.5 - 2.5 м;
 ширина улицы в красных линиях – 15.5 – 18.0м;

Проектом планировки рекомендуется выполнить рабочий проект осве-
щениия территории микрорайона вдоль основных улиц, проездов используя тех-
нологии энергосбережения.

Проектом планировки рекомендуется на фасадах всех объектов капи-
тального строительства разместить адресные указатели с наименованием улиц и
номеров домов.

Проектом планировки предусмотрено сооружение на территории мик-
рорайона  парковок для улучшения транспортной  инфраструктуры квартала.
Также необходимо выполнить рабочий проект освещения парковок. На одно
машино-место проектом предусматривается площадь 25м2. с учетом подъезда и
маневрирования. Тип материалов и конструкций, применяемых при возведении
парковки, необходимо определить в соответствии с данным типом сооружений в
каждом конкретном случае.

Возведение строений и сооружений, не предусмотренных в данном про-
екте планировки территории, допускается после внесения изменений в проект
планировки территории квартала в порядке, установленном градостроительным
законодательством.

На основании расчетов были разработаны чертежи: Лист 4 Тома 2
ППТ-Гр «Чертеж границ зон планируемого размещения объектов социально-
культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального
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строительства. М 1:2000» и Лист 5 Тома 2 ППТ-Гр «Чертеж границ зон плани-
руемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального
значения, объектов местного значения. М 1:2000».

Проектом предлагается новое многоэтажное строительство, строительство
инженерных и транспортных коммуникаций.

Планировочно проектируемая территория подразделяется на зоны – жи-
лую, общественную, инженерно-транспортной инфраструктуры, озеленение тер-
риторий общего пользования.

Композиционно-пространственное решение строится на создании основ-
ной транспортно-пешеходной связи – жилой улицы, проходящей через весь мик-
рорайон. Улица является главной транспортной и пешеходной связью, позво-
ляющую иметь доступность к основным объектам социального, бытового и
культурного назначения и связывающей проектируемую застройку с городской
структурой. Размещение улицы в центре микрорайона, как главной пешеходной
связи позволяет передвижение детей в детский сад и школу сделать безопасным
с точки зрения дорожного движения.

Жилая застройка, запроектирована из кирпичных десятиэтажных домов.
Пространство между домами образуют уютные, благоустроенные дворы с необ-
ходимым количеством парковок и других элементов благоустройства, запроек-
тированых по расчету в соответствии с нормативными требованиями. На первых
этажах зданий предусмотрено размещение объектов торговли, питания, админи-
стративно-бытового обслуживания.

Микрорайон оснащен всеми инженерными коммуникациями.
К основным линиям градостроительного регулирования территории относятся:
красные линии, линии застройки, границы зон с особыми условиями использо-
вания территорий.

1.3 Плотность и параметры застройки территории (в пределах,
установленных градостроительным регламентом)

Зоны размещения объектов капитального строительства в границах тер-
ритории определены в соответствии с градостроительным зонированием Правил
землепользования и застройки Козинского сельского поселения.

Проектное решение разработано с учетом:
 существующей планировочной структуры;
 возможных направлений развития территории;
 градостроительных норм и правил;
 границ и соответствующих ограничений зон с особыми условиями ис-

пользования территории.
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При планировании проездов учтена необходимость транспортной и пе-
шеходной доступности объектов обслуживания непосредственно на территории,
а также объектов, расположенных на смежной территории.

Основными показателями плотности застройки являются:
 коэффициент застройки - отношение площади, занятой под зданиями и

сооружениями, к площади участка (квартала);
 коэффициент плотности застройки - отношение площади всех этажей

зданий и сооружений к площади участка (квартала).
Эти показатели рассчитываются в соответствии с СП 42.13330.2016

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений.
Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»

Нормативные показатели плотности застройки участков, допускаемых к
размещению в территориальной зоне Ж-4, в соответствии с таблицей Б.1 СП
42.13330.2016:

Таблица 2

Территориальные зоны Коэффициент
застройки, не более

Коэффициент плот-
ности застройки,

не более

Застройка многоквартирными
многоэтажными домами 0.4 1.2

Расчетный коэффициент застройки территории микрорайона - Кз=0,3.
Расчетный коэффициент плотности территории микрорайона - Кпл. з=1,2.

Показатели плотности застройки являются максимально возможными. В
данном микрорайоне не рекомендуется новое строительство, не предусмотрен-
ное в проекте планировки территории.

1.4 Красные линии и линии регулирования застройки

Красные линии обязательны для соблюдения всеми субъектами градо-
строительной деятельности, участвующими в процессе проектирования и после-
дующего освоения территории. Соблюдение красных линий также обязательно
при последующем межевании и подготовке градостроительных планов земель-
ных участков.

Красные линии назначены проектом планировки в соответствии со схе-
мой транспортного обслуживания. Расстояние между красными линиями опре-
делялись согласно категорий улиц в соответствии с СП 42.13330 «СНиП 2.07.01-
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89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселе-
ний» (см. том 2 ППТ-ГР, лист 1 «План красных линий (основной чертёж)».

Разбивочный чертеж красных линий выполнен на топографической ос-
нове в М 1:2000, в системе координат МСК-67. Координаты поворотных точек
красных линий приведены на чертеже в форме ведомости (см. том 2 ППТ-ГР
лист 2 «Разбивочный чертеж красных линий. М 1:2000», а также Приложение 1
«Ведомость координат красных линий»).

1.5 Территории объектов культурного наследия

В соответствии с данными  Росреестра на территории микрорайона на-
ходится зона с особыми условиями использования территорий с кадастровым
номером 67:27-8.15 - территория объекта культурного наследия (памятника ис-
тории и культуры) федерального значения «Культурный слой города, IX-XVII
вв.», расположенного по адресу: г. Смоленск,  (левобережье: русло р.Днепр, Ма-
локраснофлотская ул., Гагарина просп., Коммунальная ул., Соболева ул., 3-ий
переулок Горького; правобережье: русло р.Днепр, Рачевский мост, Степана Ра-
зина ул., Витебское шоссе, устье р.Шкляная).

В соответствии со ст. 36 Федерального закона от 25 июня 2002 г. №73-
ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) наро-
дов Российской Федерации» земляные, строительные и хозяйственные работы и
иные работы должны быть немедленно приостановлены заказчиком указанных
работ, лицом, проводящим указанные работы, в случае обнаружения объекта,
обладающего признаками объекта культурного наследия. Заказчик указанных
работ, лицо, проводящее указанные работы, обязаны незамедлительно приоста-
новить указанные работы и в течение трех дней со дня обнаружения такого объ-
екта направить в Департамент Смоленской области по культуре и туризму пись-
менное заявление об обнаруженном объекте.

2. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ РАЗВИТИЯ
СИСТЕМ СОЦИАЛЬНОГО, ТРАНСПОРТНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ

И ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОГООБЕСПЕЧЕНИЯ,
НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

2.1 Характеристика развития системы социального обслуживания

Основная задача проекта планировки в области бытового обслуживания
населения состоит в наращивании емкостей предприятий и равномерности их
распределения по территории жилых зон.
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Проект планировки рекомендует для расширения сети использовать не-
жилые помещения, встроенные в жилые дома, отдельно стоящие объекты.

Проектом планировки рекомендуется для улучшения информационного
обслуживания населения установить новые технологичные остановки общест-
венного транспорта с зоной Wi-Fi.

Расчет учреждений и предприятий культурно-бытового обслуживания
выполнен в соответствии со СП 42.13330.2016. Расчет детских дошкольных и
общеобразовательных учреждений произведен с учетом демографии.

Проектом приводится расчет объектов только микрорайонного значения
(для повседневного обслуживания). Радиусы обслуживания указаны на чертежах
утверждаемой части проекта планировки территории.

Расчет объектов микрорайонного значения
Таблица 3

№
п/
п

Наименование Норма
обеспеченности

Расчетная по-
требность на

чел.

1 Общеобразовательная средняя школа 105 мест на 1000
жит. 772

2 Детский сад 31 мест на 1000
жит. 228

3 Магазины товаров повседневного
спроса

100 м2 торг. пл. на
1000 жит. 736

4 Предприятия общественного питания 8 мест на 1000
жит. 60

5 Предприятия бытового обслуживания 2 раб. мест на 1000
жит. 15

6 Отделение связи 1 объект 1 объект

7 Отделения банков, операционная касса 1 объект 1 объект

8 Помещения для физкультурно-
оздоровительных занятий 75м2. на  1000 жит. 552

9
Помещения для культурно-массовой и
политико-воспитательной работы с на-
селением, досуга и любительской дея-
тельности

55м2. на  1000 жит. 404

2.2 Характеристика развития системы транспортного обслуживания

2.2.1 Транспортное обслуживание
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Система транспортного обслуживания территории микрорайона вы-
полнена с учетом Генерального плана Козинского сельского поселения , а также
Генерального плана города Смоленска.

На территории микрорайона запроектирована улично-дорожная сеть, в
соответствие с действующей на данный момент нормативной документацией.
Планируемые характеристики объектов улично-дорожной сети приведены в раз-
деле «Планируемые характеристики развития территории» настоящего проекта
планировки территории.

Въезд на территорию микрорайона осуществляется с улицы 2-й Верх-
ний Волок и ул. Шевченко.

Возле объектов общественно-делового назначения и дворовых терри-
ториях предусматриваются открытые гостевые стоянки легкового автотранспор-
та.

Согласно ПДД п. 17 в жилых зонах устанавливаются следующие прави-
ла:

17.1. В жилой зоне, то есть на территории, въезды на которую и выезды
с которой обозначены знаками 5.38 и 5.39, движение пешеходов разрешается как
по тротуарам, так и по проезжей части. В жилой зоне пешеходы имеют преиму-
щество, однако они не должны создавать необоснованные помехи для движения
транспортных средств.

17.2. В жилой зоне запрещается сквозное движение, учебная езда, сто-
янка с работающим двигателем, а также стоянка грузовых автомобилей с разре-
шенной максимальной массой более 3,5 т вне специально выделенных и обозна-
ченных знаками и (или) разметкой мест.

17.4. Требования данного раздела распространяются также на дворовые
территории.

Проектом планировки территории рекомендовано запретить сквозное
движение через жилую зону.

Радиус закругления края проезжей части разные - 5,0 м, 8 м, 10 м.
Ширина проезжей части проездов – 3,5; 5,5; 6 м.

2.2.2 Протяженность улично-дорожной сети

Таблица 4

№
п/п Наименование показателей Ед.

изм. Проектное решение

Протяженность улично-дорожной сети,
в том числе: км 6.387
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1 магистральные улицы: -

1.1 общегородского  значения км -

1.2 районного значения км -

2 улицы и дороги местного значения км 0.587

2.1 улицы в зонах жилой застройки км 0.587

3 проезды км 5.8

3.1 основной км 5.8

3.2 второстепенный км -

2.2.3 Обеспечение стоянками для хранения автомобилей

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального
транспорта на территории земельных участков рассчитано в соответствии с:
«Нормативы градостроительного проектирования Смоленской области «Плани-
ровка и застройка городов и иных населенных пунктов Смоленской области"
Новая редакция, утвержденные Постановлением Администрации Смоленской
области от 28.02.2014 № 141 «Об утверждении нормативов градостроительного
проектирования «Планировка и застройка городов и иных населенных пунктов
Смоленской области» в новой редакции»  п.2.3.13, табл.10, а также п.2.13, табл.2.
СНиП 2.07.01-89 от 01-01-1991 "Градостроительство. Планировка и застройка
городских и сельских поселений".

Таблица 5

№
п/
п

Наименование показателей
Минимальное норми-

руемое количество
машино-мест

Минимальное ко-
личество машино-
мест в планируе-
мом микрорайоне

1 Многоквартирные жилые дома 2.4м2 на  чел.
0.8м2 на чел. 1028

2
Объекты дошкольного, началь-
ного и среднего общего образо-
вания

По заданию -
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3 Объекты физической культуры
и спорта

1 машино-место на 10
единовременных
посетителей

-

4

Объекты культуры, обслужи-
вающей, административной,
общественной, производствен-
ной деятельности, в том числе
рассчитанные на прием
посетителей

1 машино-место на 25
работников в макси-
мальную смену, а
также 1 машино-место
на 10 единовременных
посетителей при их
макимальном количе-
стве

70

5 Итого 617 1098

Количество парковочных мест при планируемой численности населения
7357 человек в проекте планировки принято 1098 машино-мест.

Обеспечение стоянками для хранения автомобилей
Таблица 6

№
п/
п

Наименование показателей Еденица из-
мерения Количество

1 Гаражи для постоянного хранения легковых
автомобилей для жителей квартала машино-мест -

2 Стоянки для постоянного хранения легко-
вых автомобилей для жителей квартала машино-мест 823

3 Стоянки для временного хранения легковых
автомобилей для жителей квартала машино-мест 275

Проектом планировки территории предусмотрено размещение парко-
вочных мест в соответствии с Таблицей 4.4.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Рас-
стояния от сооружений для хранения легкового автотранспорта до объектов за-
стройки застройки». На территории микрорайона  размещено 1098  парковочных
места, из них 992 на участках жилых домов, 106 машино-места в пределах улиц
и на отдельном участке.

2.3 Характеристика развития систем
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инженерно-технического обеспечения

2.3.1 Водоснабжение

Для водоснабжения проектируемой застройки - жилых и общественных
зданий расположенных в границах проектирования используются водозаборные
сооружения и разводящая водопроводная сеть диаметром 160-225мм .

Потребные расходы воды из системы коммунального водопровода по тер-
ритории в границах проектирования составляет –1600м3/сут.

Расчетный расход воды на наружное пожаротушение – 10 л/с.
Спецпожаротушение отдельных объектов решается на последующих стади-

ях проектирования в соответствии с действующими нормами и правилами.
Централизованная система хозяйственно-питьевого  и противопожарного

водоснабжения микрорайона по степени  обеспеченности подачи воды относится
к 3–й категории в соответствии п.7.4 СП 31.13330.2010.

Противопожарные мероприятия: система пожаротушения, низкого давле-
ния с подачей воды через гидранты.

В соответствии с п.5.1 СП 31.13330.2010 минимальный свободный напор в
сети водопровода для проектируемой застройки при максимальном хозяйствен-
но-питьевом водопотреблении на вводе в здание должен быть не мене 54 м.в.ст.
Если это условие не выполняется, необходимо предусмотреть устройство водо-
напорного бака и повысительной установки для отдельных зданий.

Схема проектируемых водоводов представляет собой закольцованную сис-
тему,  в связи с чем, обеспечивается высокая надежность водоснабжения. Проек-
тируемые водоводы прокладываются из полиэтиленовых труб, обеспечивающих
более высокую надежность и долговечность эксплуатации.

Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и
водопроводов питьевого назначения

Санитарная охрана водоводов и источников водоснабжения обеспечи-
вается санитарно-защитной полосой. Ширина санитарно-защитной полосы водо-
водов принимается по обе стороны от крайних линий водовода 10 м. (Согласно
СанПиН 2.1.4.1110-02" Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и
водопроводов питьевого назначения). В пределах санитарно-защитной полосы

водоводов должны отсутствовать источники загрязнения почвы и грунтовых вод.
В случае необходимости допускается сокращение ширины санитарно-

защитной полосы для водоводов, проходящих по застроенной территории, по со-
гласованию с центром государственного санитарно- эпидемиологического над-
зора.
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Не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строитель-
ства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции
и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопрово-
дов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно - бытовых зда-
ний, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений.

Для организации санитарной охраны источника водоснабжения микро-
района – водозаборных сооружений подземных вод предусмотрена установка
зон санитарной охраны.

Основной целью создания и обеспечения режима в ЗСО является сани-
тарная охрана от загрязнения источников водоснабженияи водопроводных со-
оружений, а также территорий, на которых они расположены.

Зоны санитарной охраны организуются в составе трех поясов: первый по-
яс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площа-
док всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначение
- защита места водозабора и водозаборныхсооружений от случайного или
умышленного загрязнения и повреждения. Второй и третий пояса (пояса ограни-
чений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязне-
ния воды источников водоснабжения.

Граница первого пояса установлена на расстоянии 15 м от крайних сква-
жин, второго - 200 м и третьего - 883 м.

В каждом из трех поясов, а также в пределах санитарно-защитной поло-
сы, соответственно их назначению, устанавливается специальный режим и опре-
деляется комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения
качества воды.

Местоположение сетей водоснабжения планируемых зданий подлежит
уточнению при разработке рабочих проектов.

2.3.2 Водоотведение

Водоотведение на территории планируемого квартала обеспечивается
сетями хозяйственно-бытовой канализации и ливневой канализации, располо-
женными на территории квартала.

Территория микрорайона обеспечивается центральной канализацией.
Проектная схема предусматривает строительство централизованной хоз.-

бытовой канализации, состоящей из самотечной  сети.
Объем бытовых сточных вод принимается равным водопотреблению без

учета расхода воды на пожаротушение.
Суммарный расчетный расход хозбытовых стоков проктируемой за-

стройки микрорайона составляет-1600 м3/сут.
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Отведение хозяйственно-бытовых стоков с проектируемой территории
предусмотрено в городскую канализационную сеть г. Смоленска.

Для реализации схемы предусматривается строительство самотечных
коллекторов

Для проверки пропускной способности существующих и проектных ка-
нализационных сетей необходимо выполнить гидравлический расчет на после-
дующих стадиях проектирования .

Хозяйственно-бытовые стоки от сооружений собираются уличной кол-
лекторной сетью. Сброс осуществляется в существующий коллектор.

Дождевые стоки
Настоящим проектом планировки отведение дождевых стоков с проекти-

руемой застройки, имеющей современную планировку и благоустройство, пре-
дусматривается в закрытую систему, со строительством закрытых перехваты-
вающих коллекторов, с отводом стоков в городскую ливневую канализацию г.
Смоленска.

Отвод атмосферных и талых вод от зданий осуществляется по спланиро-
ванной поверхности со сбором воды и отводом ее по лоткам проезжей части
улиц и проездов в проектируемую ливневую канализацию с подключением в
существующие сети.

Общее поступление дождевых стоков - 1370 м3/час
Организация рельефа территории запланирована в увязке с прилегающей

территорией, с учетом выполнения нормального отвода атмосферных вод и су-
ществующей высотной привязки жилых домов.

2.3.3 Теплоснабжение

Рассматриваемая территория обеспечивается индивидуальной системой
теплоснабжения, расход теплоты составит 11.7 Гкал/час.

2.3.4 Газоснабжение

Проектом предусмотрено для проектируемых жилых домов поквартирное
отопление, элементами которого являются отопительный котел, отопительные
приборы, системы подачи топлива. В качестве источника энергии является при-
родный газ.

Проектируемые газопроводы низкого и среднего давлений прокладыва-
ются подземно и выполняются из полиэтиленовых труб ПЭ 80 ГАЗ SDR 17.6 ∅
225-63мм. В местах пересечения газопроводами инженерных сетей, следует пре-
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дусматривать прокладку газопровода в футляре, выходящем на 2 м в обе сторо-
ны от наружных стенок пересекаемых сооружений, а также проверку неразру-
шающими методами контроля всех сварных стыков в пределах пересечения и по
5 м в стороны от наружных стенок пересекаемых сооружений.

Вводные газопроводы к квартирам прокладываются по наружным стенам
зданий.

Учёт расхода газа будет осуществляться бытовыми счетчиками по каж-
дому домовладению и узлами учета расхода газа в административных и торго-
вых зданиях.

Диаметры  проектируемых газопроводов определены, исходя из часовых
расходов газа  и допустимых потерь.

При разработке рабочей документации точка врезки, трассировка сетей,
диаметры газопроводов и схема газоснабжения в целом уточняются на основа-
нии технических условий, которые необходимо предварительно получить.

Максимально-суточный расход газа для микрорайона составляет -
2620 нм3

Границы охранных зон газораспределительных сетей и условия исполь-
зования земельных участков, расположенных в их пределах, должны соответст-
вовать Правилам охраны газораспределительных сетей, утвержденным Поста-
новлением Правительством Российской Федерации от 20.11.2000 № 878.

В соответствии с табл. В.1  Приложения В  СП 62.13330.2011* «ГАЗО-
РАСПРЕДЕЛИТЕЛЬНЫЕ СИСТЕМЫ» нормативное расстояние от подземных
газопроводов низкого давления - 2 метра, среднего давления - 4 метра с каждой
стороны до фундаментов зданий и сооружений.

2.3.5 Электроснабжение

Проектом предусмотрено строительство новых сетей электроснабжения
и трансформаторных подстанций для обслуживания планируемой многоэтажной
застройки.

Заказчику необходимо получить технические условия до начала разработ-
ки проекта строительства и выполнить все их требования.

По степени надежности внешнего электроснабжения, проектируемые объ-
екты в основном относятся к потребителям II, кроме электроприемников проти-
вопожарных устройств, охранной сигнализации, лифтов, которые отнесены к по-
требителям - I категории.

Подсчет потребляемой мощности выполнен по укрупненным удельным
показателям на основании архитектурно-планировочных решений проекта пла-
нировки в соответствии с СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и
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застройка городских и сельских поселений» и «Инструкцией по проектированию
городских электрических сетей» РД 34.20.185-94, а также СП 31-110-2003 «Про-
ектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий».
При расчете нагрузок предусматривается дополнительно 10% резерва мощности
на неучтенные потребители и естественный рост нагрузок. Удельная расчетная
коммунально-бытовая нагрузка на 1 чел. для районов жилой застройки составля-
ет 0,39кВт/чел (табл. 2.4.3 РД). Удельное электропотребление на 1 чел. в  год со-
ставляет 2170 кВт.*ч/год при годовом числе часов использования максимума
электрической нагрузки 5300 час

2.3.6 Связь и информатизация

Телефонизация
Для телефонизации проектируемой территории предусмотрены современ-

ные цифровые коммутационные системы.
От ближайшего колодца, в существующей и проектируемой телефонной

канализации  проложены кабели до проектируемых домов. Все здания оборудо-
ваны кабельным вводом.

От оборудования абонентского доступа проложено необходимое количе-
ство кабелей с учетом эксплуатационного запаса в телефонной канализации по
территории проектируемой застройки и телефонизируемым зданиям до оконеч-
ных устройств.

Запроектирована телефонная канализация.
Марка проектируемого магистрального и распределительного кабеля и

разводка внутриплощадочной сети решается на последующих стадиях проекти-
рования.

Телевидение
Для предоставления услуг кабельного телевидения на проектируемой

территории предусматривается размещение систем кабельного телевидения
(СКТ). Для размещения оборудования головной станции СКТ отдельного здания
не требуется. Предпочтительнее её размещать в охраняемых административны-
хили общественных зданиях и, как исключение, в подсобных помещениях жи-
лых зданий.

При проектировании СКТ на рассматриваемой территории необходимо
предусмотреть установку оборудования головной станции СКТ. Места установ-
ки головных станций уточняются на следующей стадии проектирования.

При проектировании системы кабельного телевидения (СКТ) использо-
вано оборудование с полосой пропускания 5-862 МГц. Технические параметры
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для кабельной распределительной сети и для головной станции должны соответ-
ствовать ГОСТ Р 52023-2003.

Телевизионные кабели СКТ по территории улиц и кварталов проклады-
ваются в асбестоцементных каналах телевизионной канализации, которая укла-
дывается в одном пакете совместно с телефонной канализацией.

Марка проектируемого телевизионного кабеля и разводка внутриквар-
тальной сети решается на последующих стадиях проектирования.

Электрооборудование приемных систем телевидения и радиовещания
должно соответствовать требованиям "Правил устройства электроустановок"
(ПУЭ).

ПРИЛОЖЕНИЕ 1

Ведомость координат поворотных точек красных линий

Но-
мер
точ-
ки

Наименование
Меры линий,

м
Дир. углы На

точку
Х У

1 4616356.65 1224012.11 155.22 42°44ʹ2" 2
2 461470.66 1224117.44 152.37 137°66ʹ9" 3
3 461357.84 1224219.85 58.3 45°17ʹ31" 4
4 461398.85 1224261.28 19.18 45°17ʹ31" 5
5 461412.57 1224274.68 163.49 45°15ʹ55" 6
6 461527.64 1224390.82 2.38 145°26ʹ31" 7
7 461525.68 1224392.17 4.74 110°46ʹ6" 8
8 461524.00 1224369.60 120.76 161°36ʹ52" 9
9 461409.40 1224434.69 14.09 59°15ʹ59" 10
10 461416.60 1224446.80 87.58 160°28ʹ29" 11
11 461334.06 1224476.07 2.73 239°5ʹ26" 12
12 461322.90 1224457.43 19.97 172°48ʹ27" 13
13 461303.09 1224459.93 14.72 234°47ʹ17" 14
14 461394.60 1224447.90 12.31 195°35ʹ38" 15
15 461282.74 1224444.59 11.46 264°26ʹ37" 16
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16 461281.63 1224433.18 19.95 287°11ʹ59" 17
17 461287.53 1224414.12 10.15 246°24ʹ57" 18
18 461283.47 1224404.82 36.05 173° 56′ 58″ 19
19 461247.62 1224408.62 73.67 157° 16′ 1″ 20
20 461179.67 1224437.09 51.29 128° 11′ 26″ 21
21 461147.96 1224477.40 18.10 148° 33′ 30″ 22
22 461132.52 1224486.84 9.68 171° 23′ 4″ 23
23 461122.95 1224488.29 20.14 171° 31′ 12″ 24
24 461103.03 1224491.26 25.70 171° 29′ 52″ 25
25 461077.61 1224495.06 55.96 174° 5′ 30″ 26
26 461021.95 1224500.82 18.89 174° 4′ 30″ 27
27 461003.16 1224502.77 16.5 152° 27′ 24″ 28
28 460988.53 1224510.40 37.17 158° 10′ 12 29
29 460954.03 1224524.22 25.34 158° 9′ 9″ 30
30 460930.51 1224533.65 34.67 137° 27′ 18″ 31
31 460904.97 1224557.09 63.45 226° 45′ 22″ 32
32 460861.50 1224510.87 31.40 226° 51′ 30″ 33
33 460840.03 1224487.96 101.93 300° 54′ 39″ 34
34 460892.39 1224400.51 26.95 330° 3′ 26″ 35
35 460915.74 1224387.06 17.55 357° 21′ 16″ 36
36 460933.27 1224386.25 89.71 357° 21′ 17″ 37
37 461022.88 1224382.11 39.44 328° 31′ 50″ 38
38 461056.52 1224361.52 5.63 329° 41′ 59″ 39
39 461061.38 1224358.68 18.51 329° 41′ 40″ 40
40 461077.36 1224349.34 183.48 329° 43′ 43″ 41
41 461235.82 1224256.85 30.08 239° 42′ 33″ 42
42 461220.65 1224230.88 32.22 149° 44′ 60″ 43
43 461192.82 1224247.11 11.58 61° 58′ 27″ 44
44 461198.26 1224257.33 28.51 149° 23′ 16″ 45
45 461173.72 1224271.85 2.29 238° 57′ 1″ 46
46 461172.54 1224269.89 10.72 149° 37′ 55″ 47
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47 461163.29 1224275.31 2.33 59° 47′ 48″ 48
48 461164.46 1224277.32 116.41 149° 47′ 55″ 49
49 461063.85 1224335.88 20.55 149° 47′ 30″ 50
50 461046.09 1224346.22 5.51 57° 45′ 8″ 51
51 461049.03 1224350.88 31.82 150° 5′ 56″ 52
52 461021.45 1224366.74 119.37 177° 36′ 50″ 53
53 460902.18 1224371.71 79.72 329° 52′ 28″ 54
54 460971.13 1224331.70 2.23 277° 28′ 33″ 55
55 460971.42 1224329.49 50.28 277° 16′ 45″ 56
56 460977.79 1224279.62 69.58 277° 16′ 27″ 57
57 460986.60 1224210.60 7.22 311° 21′ 1″ 58
58 460991.37 1224205.18 75.29 311° 19′ 1″ 59
59 461041.08 1224148.63 0.91 311° 0′ 33″ 60
60 461041.68 1224147.94 41.11 333° 35′ 4″ 61
61 461078.50 1224129.65 46.90 333° 33′ 58″ 62
62 461120.50 1224108.77 43.32 333° 22′ 54″ 63
63 461159.23 1224089.36 18.94 333° 24′ 28″ 64
64 461176.17 1224080.88 0.05 338° 11′ 55″ 65
65 461176.22 1224080.86 66.79 307° 11′ 14″ 66
66 461216.59 1224027.65 125.34 353° 36′ 35″ 67
67 461341.15 1224013.70 15.58 354° 8′ 35″ 1

ПРИЛОЖЕНИЕ 2

Технико-экономические показатели проекта планировки территории

№

п/п
Наименование показателей

Еденица измере-
ния Количество
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1 Территория

1.1 Площадь планируемой
территории-всего га 20.0187

в том числе территории:

жилых зон (кварталы, микрорайоны
и другие) га 20.0187

из них:

многоэтажная застройка га 14.192

4-5- этажная застройка га -

малоэтажная застройка га -

в том числе:
малоэтажные жилые дома с при-
квартирными земельными участками га -

индивидуальные жилые дома с при-
усадебными земельными участками га -

объектов социального и культурно-
бытового назначения га 4.2643

рекреационных зон га 0.086
зон инженерной и транспортной ин-
фраструктур га 1.5624

производственных зон га -

иных зон га -

1.2 Из общей площади планируемого района участки
Гаражей и автостоянок для постоян-
ного хранения индивидуального авто-
транспорта

га -

1.3
Из общей площади планируемого
микрорайона территории общего
пользования-всего

га 1.182

из них:
зеленые насаждения общего пользо-
вания га 0.086

улицы, дороги, площади га 1.096
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прочие территории общего пользова-
ния га -

1.4 Коэффициент застройки 0.2

1.5 Коэффициент плотности
застройки 1.2

1.6 Из общей территории:

земли федеральной собственности га -
земли субъектов Российской Федера-
ции га -

земли муниципальной собственности га -

земли частной собственности га -

2 Население

2.1 Численность населения тыс.чел 7.357

2.2 Плотность населения чел/га 367

3 Жилищный фонд

3.1 Общая площадь жилых домов тыс.м2 общ. площ.
кв-р 220.386

3.2 Средняя этажность застройки этаж 10

3.3 Существующий сохраняемый жи-
лищный фонд

тыс.м2 общ. площ.
кв-р -

3.4 Убыль жилищного фонда всего тыс.м2 общ. площ.
кв-р -

в том числе:
государственной и муниципальной
собственности

тыс.м2 общ. площ.
кв-р -

частной собственности тыс.м2 общ. площ.
кв-р -

3.5 Из общего объема убыли жилищно-
го фонда убыль:
по техническому состоянию тыс.м2 общ. площ.

кв-р -

по реконструкции тыс.м2 общ. площ.
кв-р -

по другим причинам( организация са-
нитарно-защитных зон, переоборудо-
вание и пр.)

тыс.м2 общ. площ.
кв-р -
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3.6 Новое жилищное строительство
всего

тыс.м2 общ. площ.
кв-р -

в том числе:

малоэтажное тыс.м2 общ. площ.
кв-р -

из них:
малоэтажные жилые дома с приквар-
тирными земельными участками

тыс.м2 общ. площ.
кв-р -

индивидуальные жилые дома с при-
усадебными земельными участками

тыс.м2 общ. площ.
кв-р -

4-5 этажное тыс.м2 общ. площ.
кв-р -

многоэтажное тыс.м2 общ. площ.
кв-р 50.264

4 Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения

4.1 Детские дошкольные учреждения
всего/1000 чел. мест 772

4.2 Общеобразовательные школы
всего/1000чел мест 228

4.3 Поликлиники всего/1000чел посещений
в смену -

4.4 Аптеки объект -

4.5 Раздаточные пункты детской молоч-
ной кухни

порций в
смену -

4.6

Предприятия розничной торговли,
питания и бытового обслуживания
населения:
предприятия розничной торговли
предприятия питания
предприятия бытового обслуживания

м2
раб. мест на тыс.
раб. мест на тыс.

736
60
14

4.7 Учреждения культуры и искусства
всего/1000чел м2 404

4.8 Физкультурно-спортивкые сооруже-
ния всего/1000чел м2 552

4.9 Учреждения жилищно-
коммунального хозяйства объект -

4.1
0

Организации и учреждения управле-
ния, кредитно-финансовые учрежде-
ния и предприятия связи

соответствую-
щие

еденицы
-

4.1
1

Прочие объекты социального и куль-
турно-бытового обслуживания насе-

соответствую-
щие -
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ления еденицы

5 Транспортная инфраструктура

5.1 Протяженность улично-дорожной
сети всего км. 6.387

в том числе:

магистральные дороги км. -

из них:

скоростного движения км. -

регулируемого движения км. -

магистральные улицы км. -

из них:

общегородского значения км. -

непрерывного движения км. -

регулируемого движения км. -

районного значения км. -

улицы и проезды местного значения км. 6.387

5.2 Протяженность линий обществен-
ного пассажирского транспорта км. 0.587

в том числе:

трамвай км. -

троллейбус км. -

автобус км. 0.587

5.3 Гаражи и стоянки для хранения
легковых автомобилей 1098

в том числе:

постоянного хранения машино-мест 823

временного хранения машино-мест 275



Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата

1/21-ППТ-УЧ-ПЗ
Лист

25

6 Инженерное оборудование и благоустройство территории

6.1 Водопотребление всего тыс.м3/сут. 1600

6.2 Водоотведение тыс.м3/сут. 1600

6.3 Электропотребление кВт/час 3500

6.4 Расход газа м3/час 2620

6.5
Общее потребление тепла на отопле-
ние, вентиляцию, горячее водоснаб-
жение

Гкал/час 11.7

6.6 Количество твердых бытовых отхо-
дов м3/сут. 20.158

в том числе утилизируемых м3/сут. 20.158

6.7
Территории требующие проведения
специальных мероприятий по инже-
нерной подготовке

га 0.59

6.8 Потребность в иных видах инженер-
ного оборудования

соответствующие
еденицы -

7 Охрана окружающей среды

7.1 Озеленеие санитарно-защитных зон га -

7.2 Уровень загрязнения атмосферного
воздуха %ПДК -

7.3 Уровень шумового воздействия дБ -

7.4
Территории требующие проведения
специальных мероприятий по охране
окружающей среды

га -

8 Ориентировочная стоимость строительства по первоочередным меро-
приятиям реализации проекта

8.1 всего млн.руб -

в том числе:

жилищное строительство млн.руб -

социальная инфаструктура млн.руб -
улично-дорожная сеть и обществен-
ный пассажирский транспорт млн.руб -

инженерное оборудование и благо-
устройство территории млн.руб -
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прочие млн.руб -

8.2 Удельные затраты

на 1 жителя тыс.руб -
на 1 м2 общей площади квартир жи-
лых домов нового строительства тыс.руб -

на 1 га территории тыс.руб -
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